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; UE A NIET NAM
CUC THUE TP BA NOIX Poc lip - Ty dosH fanh :
o Tyc
S6: 40758 JCTHN-TTHT Ha Ngi, ngay A2 thingM nim 2024

V/v chinh séch thué ddi voi hoat
dong chuyén nhugng bat ddng sén

Kinh gtri: Cong ty Co phén 6 t6 TMT
(Pia chi: Tang 9 + 10 toa nha Coninco, s6 4 Ton That T ung, P. Trung Tu, Q.
Bong Da, TP Ha Néi; MST: 0100104563)

Cuc Thué TP Ha Ni nhin duge vin ban sb 706/TMT ghi ngay 02/10/2024 cla
Céng ty C4 phin 6 t6 TMT (sau day goi tét_ 13 Cong ty) v& viée hoi dép virdng méc
vé nghia vu thué. V& vén @8 nay, Cuc Thué TP Ha Noi c6 ¥ kién nhwr sau:

- Didu 10 Nghi dirth s6 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phi quy
dinh v& ndi dung ctia héa don;

quy dinh:

Piéu 1. Sira doi, b6 sung mét s6 didu ciia Nghz dinh 56 209/2013/ND-CP n
18 théng 12 nim 2013 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét v huéng dén thi himh mé
diéu ciia Lugt Thué gid tri gia ting dd dwoc sica doi, b6 sung mét sé diéu theo N:
dinh s6 12/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 100/2016/NP-CP va Nghi dinh s6
146/2017/ND-CP

1. Stea @i, b6 sung khoan 3, 4 Diéy 4 nhue sau:

“3. Déi voi hoat ddng chuyén nhwong bt déng san, gid tinh thué gid tri gia
ting 1o gid chuyén nhuong bdt ddng sdm trix (<) gid ddt duwoc triv dé tinh thué gid trj
gia ting.

a) Gid dét diepc triv dé tink thué gid tri gm tcmg duoe quy dinh cu thé nhe sau:

a.l) Truomg hop duoc Nha mebe giao ddt dé dau tir co 6 ha tang xdy dung
nhé @6 bdn, gid dét duoe trir dé tinh thué gid tri gia ting bao gbm tién sit dung dat
phdi ndp ngdn sdch nha meSe theo quy dinh phdp ludt vé th tién si dung dat v tién
béi thieomg, gidi phéng mdit bang (néu co).

a.2) Truong hop déau gid quyen s dung dét thi gidi ddt dwoc trie 36 tinh thué
gid tri gia timg 1a gid dat trung ddu gid.

a.3) Truomg hop thué dér dé xdy dung co s6 ha tang, x4y dung nha dé ban, gid
dat dugc trir 38 tinh thué gid tri gia ting I tién thué dét phdi nép ngdn sdch nha
rede theo quy dinh phdp ludt vé thu tién thué dat, thué mdt mebe va tién boi thuong,
gidi phdng mdit bang (méu cd).

Tién béi thuong, gidi phdng mdt bng quy dinh tai diém a.1 va diém a.3 khodn
nay Ia 56 tién _béi thirong, gidi phong mdt bing theo phirong dn duwoc co quan nhd
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mueée c6 thim quyén phé duyét, dwoc triv vio tién sir dung ddt, tién thué dat phai nip
theo quy dinh phdp ludt vé thu tién sir dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt mede.

a.4) Trudng hop co s kinh doanh nhén chuyén nhwong quyén sir dung dat cia
cdc t6 chitc, cd nhan thi gid dat dwoc triv d2 tinh thué gid ti gia tiing 1o gia dat tai
thoi diém nhdn chuyén nhicong quyén sir dung dat khéng bao gém gid tri co 56 ha
tang. Co 56 kinh doanh dueoc ké khai, khdu trix thué gid tri gia tiing ddu vao cia co s6
ha tang (néu c6). Truong hop khong xdc dinh dwoc gid dét tai thoi diém nhén chuyén
nhuong thi gid ddt duoc triv d2 tinh thué gié tri gia ting 14 gid dét do Uy ban nhan
dén tinh, thamh phd truc thudc trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop déng nhan
chuyén nhwong.

Truong hop co 56 kinh doanh nhan chuyén nhwong bt dong sdn ciia cdc 16
chitc, cd nhdn dé xdc dinh gic dat bao gém cd gid tvi eo s& ha tang theo quy dinh tai
diém a khodn 3 Piéu 4 Nghi dinh 56 209/2013/ND-CP (a3 duoc sira ddi, b8 sung tai
khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ngdy 12 thdng 02 ndm 2015) thi gid dar
dwoc tric dé tinh thué gid tri gia ting 1a gid ddt tai thoi diém nhdn chuyén nhieong
khong bao gom co 56 ha tdng.

% Truong hop khong téch duoc gid tri co s& ha tdng tai thoi diém nhdn chuyén

B nhwong thi gid ddt dieoc triv dé tinh thué gid tri gia ting la gla ddt do Uy ban nhén

“ ;_/dan tinh, thamh phd truc thudc trung wong quy dinh tai thoi diém ky hop déng nhén
i+ chuyén nhuegng.

a.5) Trudng hop co s6 kinh doanh nhin gép von bé’ng quyén st dung dét ciia
t6 chirc, cd nhan thi gid 34t duoc tric dé tinh thué gid i gia ting 14 gid ghi trong hop
dong gop von. Truong hop gid chuyén nhiong quyén si: dung dét thdp hon gid dat
nhdn gép von thi chi dieoc trix gid dét theo gid chuyén nhwong.

O

a.6) Trudng hop co 56 kinh doanh bdt dong sim thuc hién theo hinh thite xdy .

dyng - chuyén giao (BT) thanh todn bang gid tri quyén sir dung dat thi gid ddt deoc
trix dé tinh thue gid tri gia témg 1 gid tai thoi diém ky hop dong BT theo quy dink ciia
phdp Tudt; néu tai thoi diém kp hop déng BT chua xdc dinh duoc gid thi gid dat duoe
tri & gic ddt do Uy ban nhan dén tinh, thimh phé truc thude trung wong quyét dinh
dé thanh todn céng trinh.

b) Truomg hop xdy dung, kinh doanh co s6 ha ting, xdy dyng nha dé ban,
chuyén nhwong hodic cho thué, gid tinh thué gid tri gia ting 1o 56 tién thu duoc theo
tién dg thiec hién dy dn hodc tién d6 thu tién ghi trong hop déng tvir (=) gid dét duoc
trix twong tng véi 1y I % s6 tién thu dwoc trén tong gid tri hop dong.” _

- Biém b Khoén 3 Pidu 13 Thong tu sb 80/2021/TT-BTC ngiy 29/9/2021 ciia
B4 Tai chinh hiIé’ng d8n v& Khai thué, tinh thué, phén bd va ndp thué gis tri gia ting;

“b) Péi véi hoat dong chuyén nhuwong bt dong san:

b.1) Nguoi ndp thué thc hién khai thué gid tri gia téing va ngp hd so khai thue

gid tri gia ting v6i co quan thué tai tinh noi cé bat d_ong san chuyén nhuzong theo mdu
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56 05/GTGT ban hanh kém theo phu luc I Thong tu n&y, ngp tién thué da ké khai vao
ngdn sdch nha nude tai tinh noi co bat dong san chuyén nhwong.

b.2) Nguoi nop thué phdi tong hop doanh thu chua cé thué gid tri gia ting doi

voi hoat dong chuyén nhwong bat déng sém vao hé so khai thué tai tru sé chinh dé
xdc dinh s6 thué phdi ngp cho toan bg hoat dong san xudt kinh doanh tai tru s& chinh.
S thué gia tri gia téng da np tai tinh noi co bét déng san chuyén nhuong dugc bl
trie v6i 56 thué gid tri gia ting phdi ndp tai tru s6 chinh.”

_ Pidm b Khoan 3 Didu 17 Thong tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 ctia
Bo Tai chinh hudng d3n v& Khai thué, tinh thué, quyét todn thué, phéan bd va ndp
thué thu nhép doanh nghiép:

“b) Déivéi hoat dong chuyén nhuong bdt dong san:

b.1) Khai thué, tam ndp thué hang quy

Nguoi ngp thué khong phdi nép hé so khai thué quy nhu'ng phaz xdc dinh 56
thué tam ndp hang quy theo quy dinh tai didm b khodn 2 Didu ndy dé nop tién thué
thu nhdp doanh nghiép vao ngdn sdch nha mudc cho timg tinh noi c6 hoat dong
chuyén nhuong bt dong sén.

b.2) Quyét todn thué:

Nguoi nop thué khai quyet todn thué thu nhap doanh nghiép doi vov, toan bo
hoat dong chuyén nhong bat dpng san theo méu s6 03/TNDN, xdc dinh s6 thué th
nhdp doanh nghiép phdi ndp cho tzmg tinh theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu m%
tai phu luc bang phin bo SO thué thu nhdp doanh nghzep phdi ndp cho cdc d
phmmg noi dwoc hudng nguon thu ddi véi hoat déng chuyén nhuong bdt dong the
méu s6 03- 8A/TNDN ban hanh kém theo phu Iuc II Théng fu nay cho co quan ti
quan ly tru‘c tzep, nop tzen yao ngan sdch nha nuoc cho tung tinh noi cé hoat dong
chuyén nhuong bat dong san theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Thong tw nay

S6 thué da tam nop. trong ndim tai cdc tinh (khong bao gbm s6 S thué da tam ndp
cho doanh thu thyc hzen du’ dn ddu tir co 56 ha tang, nha a8 chuyén nhirong hodc cho
thué mua, c6 thii tiénvmg trudc cia khdch hang theo tién d6 ma doanh thu ndy chua
duoc tmh vao doanh thu tinh thué thu nhép doanh nghiép trong nim) duoc trir vao
véi 56 thué thu nhdp doanh nghzep phdi ndp tir hoat djng chuyén nhweong bét dong
san cua tirng tinh trén méu s6 03—8A/]NDN ban hanh kém theo phy luc II Théng tw
ndy, néu chuea trie hét thi aep tuc triv véo s thué thu nhdp doanh nghiép phdi nop tu:'
hoat dong chuiyén nhuong bat dpng sén theo quyét todn tai tr s6 chinh trén méu s6
03/TNDN ban hanh kem theo phu lyc II Thong tue nay.

T rwong hop s6 thué dd tam np theo quy nho hon §6 thue phdi ndp theo quyét
todn thué trén t6 khai quyét todn tai try s¢ chinh trén mdiu 56 03/1WDN ban hanh kem
theo phy lyc II Théng tu nay thi ngudi nép thue phaz ngp s6 thué con thiéu cho dza
phwong noi dong tru s¢ chinh. Truong hop sO S thué da tam ndp theo quy Ion hon 56
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thué phdi ngp theo quyét todn thué thi dwoc xde dinh It $6 thué nép thira vé xi Iy theo
quy dinh tai Pidu 60 Lugt Qudn B thué véa Diéu 25 Théng ti nay.”

Cén cir cie quy dinh va huéng dan néu trén, Cyuc Thué TP Ha N6i c6 v kién
v& nguyén tic nhu sau:

Péi véi hoat dong chuyén nhuong bét dong san, gi4 tinh thué gia tri gia tang
thire hién theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 1 Nghi dinh sb 49/2022/ND-CP ngay
29/07/2022 ctia Chinh phu;

Vé.xuft héa don thyc hién theo quy dinh tai Didu 10 Nghi dinh sb
123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu;

V& ké khai, tivh thué, phan b6 va nop thus:

- D6i v6i thué GTGT: thuc hién theo huéng din tai Didm b Khoan 3 Pidy 13
Théng tur 6 80/2021/TT-BTC ngdy 29/9/2021 ctia B6 Tai chinh;

- D6i vé6i thué TNDN: thuc hién theo huéng din tai Diém b Khoan 3 Didu 17
Théng tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 ctia B8 Tai chinh.

D& nghi Céng ty ciin i céc vin ban phép ludt dugo trich din néu trén, dbi
chiéu véi tinh hinh thue & tai don vi dé thyc hién dng quy dinh.

Trong qué trinh thire hién chinh sich thué, trudng hop con vuéng méc, Cong ty
c6 thé tham khéo cac vin ban hudng din ciia Cuc Thué TP Ha Nbi duge ding tai trén
website http:/hanoi.gdt.gov.vn hoic lién hé véi Phong Thanh tra - kiém tra s6 8 d8
dugc hd tro giai quyét.

Cuc Thué TP Ha N&i c6 v kién dé Céng ty Cb phan 6 tb

Noi nhc’z‘n:/&(
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Tran Quang Hung
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